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TERMO DE REFERENCIA
Processo n°: 112/2025 - PMBC.
EMBASAMENTO LEGAL:

O presente Termo de Referéncia se aplica aos procedimentos licitatorios regidos pelo regime de contratagdes
publicas previsto na Lei n.° 14.133/2021, e demais legislacdes correlatas.
As aquisi¢oes devem ser planejadas em todos os aspectos para que as demandas da Administracdo Publica

sejam atendidas adequadamente e no tempo oportuno.

1. DECLARACAO DO OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO E INSTALACAO DA ESCOLA INDIGENA NOVO PARAISO.

A locacao de um imovel, por um periodo de 11 (onze) meses, situado na Comunidade Bom
Intento I11, Benjamin Constant/AM, sob responsabilidade do Sra. MARCIA FIRMINO GERALDO, CPF
N°013.669.682-12.

1.2. DA NATUREZA DO OBJETO
(X) ndo se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n.® 2.355, de 16 de dezembro de 2022;
(X) os bens objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns, com caracteristicas e especificagdes

usuais de mercado nos termos da Lei Federal n°. 14.133, de 1° de abril de 2021.

2. JUSTIFICATIVA

A Municipalidade tem como objetivo principal, potencializar politicas publicas voltadas ao
desenvolvimento social, a0 bem comum, a melhoria da qualidade de vida de seus municipes, ao oferecimento
de servigo de qualidade nas areas fins de sua atuagdo, notadamente, saude, educacgio e infraestrutura e limpeza
urbana, integrando ac¢des entre os setores publicos e privados na promocdo e execucao dos objetos do interesse

publico.
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Dentro de suas diversas agdes, gerar e conduzir as celebragdes de atividades diversas, atingindo todos os
seguimentos da sociedade, assim como a satisfagdo plena para a consecucao dos servicos a serem prestados
pela municipalidade, em oferecer condi¢des condignas, aos profissionais que se dedicam a prestar seus servigos
vinculados ao Executivo Municipal, aos municipes usuarios dos servigos publicos.

O imovel objeto da locagdo servird como sede administrativa da Secretaria Municipal de Educacdo, uma
vez que a municipalidade ndo dispde de espaco proprio para abrigar a mesma.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a efetivagdo da referida

locacgao, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela Secretaria Municipal de Educacao.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
3.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
3.2. A contratacdo do objeto se dara por contratagdo direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei
N° 14.133/2021.
“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo, em especial
nos casos de:
V - aquisi¢ao ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.”
Para configurar a inexigibilidade é indispensavel: a) avaliacdo prévia do bem; b) certificacdo

da inexisténcia de imoveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a singularidade do imoével.

33. CODIGO NO CATALOGO DE SERVICOS E PRODUTOS

3.3.1. O Catalogo digital de Material e Servicos da Prefeitura (SICAT) ¢ um sistema informatizado, de
gerenciamento centralizado e com indicagdo de pregos, destinado a permitir a padronizagdo de itens a serem
adquiridos ou servigos a serem contratos pela Prefeitura Municipal e que estardo disponiveis para a licitagdo.
Pode ser utilizado em licitagdes cujo critério de julgamento seja o de menor preco ou o de maior desconto e
deve conter toda a documentacdo e os procedimentos proprios da fase interna de licitagdes, assim como as

especificagdes dos respectivos objetos, conforme disposto em regulamento. O Catédlogo digital de Material e

Endereg¢o Rua Praca do Congresso, s/n° — Bairro: Centro
SECRETARIA DE CEP: 69.630-000 — E-mail: semedbcam@gmail.com / semed@semedbjc.am.gov.br

NP EDUCAGRO oom
N —— J

Site: www.semedbjc.am.gov.br
FERLJUIN BONET

Pégina 2 de 10


http://www.semedbjc.am.gov.br/

ESTADO DO AMAZONAS

0 O PREFEITURA MUNICIPAL DE BENJAMIN CONSTANT
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
g { ’
GABINETE DO SECRETARIO BENJAME CONSTANT

CUIDAND) D0 PRZSENTE CONSTREINEO 0FTLRD

Servigos da Prefeitura (SICAT) ainda encontra-se em fase de elaboragdo para o segundo semestre do exercicio
em curso.

4. DO CUSTO ESTIMADO

O valor estimado da locagdo para um periodo de 12 (doze) meses, serd de RS 11.000,00 (onze mil
reais), correspondente a R$ 1.000,00 (mil mil reais) mensal.

Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tomara como parametro o Laudo de Avaliagdo a ser

expedido pelo Setor de Engenharia, o qual leva em conta o preco de mercado.

COD. - VALOR VALOR
Srean QTD UND | NATUREZA DESCRICAO TR U

LOCACAO DE IMOVEL
PARA FUNCIONAMENTO

11 Més Servigo E  INSTALACAO DA R$ 1.000,00 R$ 11.000,00
ESCOLA INDIGENA
NOVO PARAISO

5. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL
5.1. Nio ha no Municipio imoveis pertencentes a Secretaria de Educagdo com disponibilidade para

acomodar o referido Departamento.

5.2. SUBCONTRATACAO: nio é admitida a subcontratagio do objeto contratual.

5.2.1. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a subcontratagao,
caso admitida.

5.3. GARANTIA DA CONTRATACAO: Nio havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos
96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5.3.1. No caso de seguro-garantia sua apresentacao devera ocorrer, no maximo, até a data de assinatura do

contrato.

6. DA ADEQUACAO DO IMOVEL
O imovel que se pretende locar possui as condigdes adequadas para atender a finalidade pretendida, sendo

considerado como de facil acesso para os usuarios e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que
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se pretende, tanto pela localiza¢do quanto pela utilizagdo, que atende as finalidades precipuas da contratacdo
pretendida.

A descrigao técnica do imovel consta no Laudo de Avaliagao da Engenharia, anexo a este Termo de Referéncia.

7. DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO
Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na minuta padrdo do Anexo I deste Termo

de Referéncia.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

I — entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

II — garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

III — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

v — fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagio
genérica;
A\ — manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

I — pagar pontualmente o aluguel;

II — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

III — restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu
uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

IV —levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao
a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

V — entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA;

VI — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo;

VII — efetuar o pagamento que venha incidir sobre a drea ora locada, durante a vigéncia da presente locagao,

salario dos seus funcionarios ¢ encargos sociais, bem como as despesas relativas ao consumo de gas, agua,
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energia elétrica ¢ ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicacdo, devendo os comprovantes de
pagamentos das referidas contribui¢des, serem apresentados mensalmente a LOCADORA;

VIII — ndo modificar a destinagdo do imovel, sem prévia anuéncia da LOCADORA.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1. O contrato devera ser executado ficlmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecucao total ou
parcial.

10.2.  As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser realizadas por escrito sempre que
o0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.3. O LOCATARIA podera convocar representante a LOCADORA para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

10.4. A formalizag¢do da contratagdo ocorrera por meio de termo de contrato ou instrumento equivalente.
10.5. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, 0 LOCATARIA poderd convocar a
LOCADORA para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca
das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do
método de afericao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

10.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

10.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

10.7.1. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras,
se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, IV);

10.7.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade

superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).
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10.8. O fiscal do contrato verificara a manutengao das condi¢des de habilitagdo da contratada, acompanhara
o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e 11, do Decreto n°
11.246, de 2022).

10.8.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuara tempestivamente
na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, V).

10.9. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo
da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando
relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

10.9.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, I1I).

10.9.2. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, X).

10.10. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecucgao dos objetivos
que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

10.11. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente para a formalizacao dos procedimentos
de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

10.12. A CONTRATADA devera manter preposto para representa-la na execugdo do contrato.

10.12.1.A indicagdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgao ou entidade,

desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

11. FISCALIZACAO
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11.1. A contratagdo serd executada sob acompanhamento e fiscalizacdo de servidor designado por meio de
Portaria, que, entre outras atividades, se incumbira de receber e atestar as faturas, observar o fiel cumprimento
da contratagdo, bem como anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
Contrato, determinando o que for necessario a apuragdo das faltas ou defeitos observados.

11.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas ou vicios
redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes
e prepostos.

11.3. A unidade responsavel por exercer a fiscalizagdo da execucdo do objeto contratado serd a Secretaria
Municipal de Educagdo, tendo o servidor responsavel sido indicado do Documento de Formalizacdo de

Demanda — DFD

12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO — QUANDO PESSOA JURIDICA
12.1 Habilitacao Juridica
12.1.1 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) e CPF ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha

validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

122 EXIGENCIAS DE HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

12.2.1 Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

12.2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta no 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
12.2.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

12.2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagado
de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis

do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1o de maio de 1943;
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12.2.5 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade
em cujo exercicio contrata ou concorre;
12.2.6 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a

atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

13 EXIGENCIAS DE HABILITACAO — QUANDO PESSOA FiSICA
13.1 Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de

identificagdo em todo o territorio nacional;

13.2  Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

14 INFORMACOES COMPLEMENTARES
14.1  Documentos de propriedade do imovel;

14.2  Dados bancérios para pagamento: Banco; Agéncia; Conta; Pix (se houver).

15 ADEQUACAO ORCAMENTARIA
A dotagdo orgamentaria sera indicada pela Secretaria Municipal de Economia e Finangas, conforme orcamento

anual.

16 MEDIDAS ACAUTELADORAS

16.1 Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera, sem a prévia
manifestagdo do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel

reparagao.

17 PENALIDADES
17.1 Sem prejuizo das demais penalidades, & contratada, pelo descumprimento parcial ou total dos
compromissos assumidos, estara sujeita a aplicagdo das seguintes penalidades, apds regular apuragio,

mediante processo administrativo, garantido amplo direito de defesa, no prazo de 05 (cinco) dias uteis:
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° multa compensatoria de até 20% (vinte por cento), a ser calculada sobre o valor total da contratagdo,

no caso de inadimplemento de qualquer obrigagdo por parte da contratada, sem prejuizo das demais sangdes
administrativas;

° multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso ndo justificado no cumprimento dos
prazos estabelecidos neste instrumento, contada desde o primeiro dia do atraso na execucdo de qualquer prazo

previsto no contrato, a ser calculada sobre o valor total atualizado da contratagdo, até o limite de 20% (vinte

por cento);

° adverténcia;

° impedimento de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal, por até cinco anos;

° declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administracao
pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo de dois anos.

17.2 A critério da Administra¢do, poderao ser suspensas penalidades, no todo ou em parte, quando o atraso
for devidamente justificado por escrito pela contratada e aceito pelo ordenador de despesas da Prefeitura
Municipal.

17.3 O valor das multas sera deduzido da importancia a ser paga a contratada.

17.4  As multas poderdo ser aplicadas juntamente com as penas de adverténcia, impedimento de licitar e
contratar com a Prefeitura Municipal ou declarac¢do de inidoneidade.

17.5  As sangdes aplicadas serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de impedimento de
licitar e contratar com a Unido ou declaracdo de inidoneidade, a contratada sera descredenciada por igual

periodo.

18 RESPONSAVEL PELO UNIDADE FISCALIZADORA

Secretaria Municipal de Educacao.

19 FORO
19.1  Para dirimir questdes oriundas do eventual ajuste firmado, sera competente o foro da Comarca de

Benjamin Constant, renunciando as partes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado

que seja.
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% ' ESTADO DO AMAZONAS
0 o PREFEITURA MUNICIPAL DE BENJAMIN CONSTANT
4 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

: o ‘ A
GABINETE DO SECRETARIO BEN AT T
CUINANDO 00 PRZSENTE. CONSTREINEO 0FTLR)

Benjamin Constant/AM, 12 de fevereiro de 2025.

SELOMI BERMEGUY PORTO
Secretario Municipal de Educagao

Aprovo nos termos da Lei 14.133/21 e suas alteragcdes subsequentes.

SEMEIDE BERMEGUY PORTO
Prefeito Municipal de Benjamin Constant
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